

BOZZA DI
PROPOSTA DI FINANZA DI PROGETTO NEI SERVIZI DI CONCESSIONE MEDIANTE SCRITTURA PRIVATA
DELLA PESCHIERA GRANDE
 E  COMPLESSO LIPAROTI
Concessione inerente il servizio di gestione del complesso denominato “Villaggio dei Liparoti” e dell’adiacente “Peschiera Grande”
Premesse:
a) La Dr.ssa Roberta Reisino, nata a Napoli il 24 Dicembre 1971, residente in Via Capodimonte 28°, dichiara di intervenire nel presente atto, in qualità di Presidente protempore della Reali Canottieri Reggia di Caserta, con sede in Napoli, Via Capodimonte 28°, ha presentato una proposta, ai sensi dell’ Art. 183 c. 15, d.Lgs n. 50/2016, per la concessione di gestione e riqualificazione del complesso denominato “Villaggio dei Liparoti” e dell’adiacente “Peschiera Grande”, comprendente i seguenti documenti:
1) progetto di fattibilità
2) bozza di convenzione

3) piano economico-finanziario asseverato

4) specificazione delle caratteristiche del progetto e della gestione

5) progetto dei lavori (grafici e relazione tecnico – descrittiva)

6) computo metrico estimativo dei lavori 

7) documentazione fotografica relativa allo stato dei luoghi 

b) Dott. Felicori Mauro, nato a Bologna il 02/03/1952, il quale interviene nel presente contratto, in qualità di Direttore della Reggia di Caserta, Partita Iva 93094810616, giusto D.M. del 05/10/2015, registrato alla Corte dei Conti al n. 4441 in data 19/11/2015, domiciliato per la carica presso Reggia di Caserta, di seguito anche “Concedente”;

 (OMISSIS)............

Tutto ciò premesso, i Comparenti convengono e stipulano quanto segue.

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale della presente convenzione.
Art. 1 

Definizioni

Ai fini del presente atto valgono le seguenti definizioni: 
Concedente: Reggia di Caserta.
Concessionario: Reali Canottieri Reggia di Caserta.
 La presente Convenzione ha ad oggetto e disciplina la Concessione, affidata dal Concedente al Concessionario che accetta, l’  esecuzione  del    servizio  di  gestione  del “Villaggio dei Liparoti” e dell’ adiacente “Peschiera Grande” , inclusi lavori accessori di  ristrutturazione e riqualificazione come di  seguito meglio descritti e la relativa  progettazione  da redigersi a cura e spese del Concessionario,  in conformità con gli allegati ed in piena osservanza degli  obblighi  dedotti nella Concessione
medesima.
 “Progetto PF” significa la realizzazione sulla Peschiera grande e nel complesso “Liparoti” all’interno del Parco Vanvitelliano – Reggia di Caserta, di alcune attività dedicate all'intrattenimento dei visitatori mediante l’uso di imbarcazioni a remi per la navigazione della Peschiera e realizzazione di attività finalizzate all’avviamento degli sport nautici ed in particolare del canottaggio.
“Opere di Progetto” significano tutte le opere di riparazione/restauro delle abitazioni cosidette “Liparoti” ove si prevedono laboratori per una scuola di restauro delle imbarcazioni che l’associazione sarà tenuta a realizzare in esecuzione del Progetto in caso di aggiudicazione della Concessione di PF, meglio indicate nella planimetria di Progetto allegata.
“Opere di Progetti Futuri” significa le opere meglio indicate nella planimetria del Progetto Preliminare che il Concessionario potrà realizzare nel corso di durata della Concessione; le proposte di utilizzo contenenti le modalità progettuali e finanziarie di realizzazione, per le quali peraltro anche la Reggia di Caserta si riserva un autonomo potere di iniziativa, formeranno oggetto di successivi accordi, anche economici, ferma restando in ogni caso la durata della concessione prevista nel presente atto.
“Primo Termine della Fase di Sviluppo” significa il termine entro il quale le Opere di Progetto A dovranno essere realizzate e collaudate.

 “Cronoprogramma”: significa il programma di esecuzione delle Opere di Progetto di dettaglio, suddiviso per singole fasi autonome.

“Fase di Gestione” significa la fase di gestione delle Opere di Progetto previste dalla Concessione.
 Piano Economico Finanziario: significa il documento elaborato con l'indicazione dei presupposti e delle condizioni di base che determinano l’Equilibrio Economico Finanziario, asseverato in data ____________ da _____________________ (via _____________________, ________________________), costituente parte integrante della Proposta di Project Financing.

Le definizioni che non sono sopra riportate hanno il significato descritto nel testo del presente Contratto.

In caso di contrasto tra le disposizioni del presente Contratto e quelle contenute negli Allegati, prevarranno le prime.
Art.2  
 Oggetto  della  convenzione  
La presente convenzione ha per oggetto l'affidamento da parte del Concedente al Concessionario in regime di concessione e per la durata di 20 anni, della Peschiera grande e del complesso dei Liparoti – nel Parco del Complesso Vanvitelliano – Reggia di Caserta e meglio indicata nella planimetria che si allega al presente come Allegato n. 1 (la “Planimetria 
dell’Area”); tale concessione è finalizzata – tra l’altro - alla realizzazione, anche mediante ristrutturazione degli edifici esistenti, di attività di 
intrattenimento con navigazione della Peschiera, di una scuola di restauro imbarcazione e di canottaggio ed altri sport per ragazzi anche diversamente abili.
Le Parti espressamente precisano che nell’ambito del sito e locali indicati, il Concessionario potrà realizzare anche le Opere di Progetti Futuri; le proposte di utilizzo, contenenti le modalità progettuali e finanziarie di realizzazione, per le quali peraltro anche la Reggia di Caserta si riserva un autonomo potere di iniziativa, formeranno oggetto di successivi accordi, anche economici, ferma restando in ogni caso la durata della concessione prevista nel presente atto.
Art. 3 
Allegati
Formano parte integrante e sostanziale del presente atto i seguenti allegati allo stesso:

Allegato n. 1 - Planimetrie
Allegato n. 2-Individuazione puntuale delle strutture e/o fabbricati di proprietà del Concedente oggetto delle Sub-Concessioni;

Allegato n. 3 -  Piano economico finanziario dell'opera;
Allegato n. 4 -  Progetto dei lavori
Allegato n. 5 – Computo metrico estimativo dei lavori

Allegato n. 6 – Documentazione fotografica relativa lo stato dei luoghi

Art. 4 
Modalita' di realizzazione e destinazione economica e funzionale delle opere di progetto
Le Opere di Progetto dovranno essere realizzate a completa cura ed onere del Concessionario, secondo le previsioni del progetto definitivo da approvarsi dal Concedente a seguito dell'aggiudicazione, previa verifica e validazione dello stesso. Il Concessionario si impegna a presentare il Progetto definitivo entro 180 giorni dalla sottoscrizione della Convenzione. Il Concedente provvederà all'effettuazione delle verifiche previste D.lgs. n. 50/2016 e, se positive, alla conseguente approvazione del progetto definitivo entro sessanta giorni.
Tra gli oneri a carico del Concessionario è compreso tutto quanto si renderà necessario anche se non espressamente previsto dalla presente Convenzione e dai relativi allegati, al fine di dare le Opere di Progetto compiute secondo quanto previsto dal progetto, dall'uso a cui è diretta l'opera e dalle regole dell'arte.

Non potranno essere apportate modifiche al progetto senza la preventiva autorizzazione del Concedente.
Art 5

Descrizione sintetica della gestione

Il servizio di gestione del “Villaggio dei Liparoti” affidato in concessione è puntualmente descritto nel piano di fattibilità e, in sintesi, prevede quanto segue:
· scuola canottaggio vela e canoa per bambini, ragazzi ed adulti

· scuola canottaggio per ragazzi diversamente abili

· attività agonistica

· attività ludiche e ricreative per i visitatori del parco 

Tutti i fruitori dei servizi dovranno essere in possesso del titolo di accesso al Parco della Reggia di Caserta, biglietto giornaliero o abbonamento annuale.
Art. 6
 Durata delle concessioni
La presente Concessione ha una durata di 20 anni, decorrenti dalla data odierna.
Art. 7
Obblighi del concessionario concernenti l'esecuzione dei lavori
Progettazione esecutiva: 
il Concessionario si impegna ad eseguire, a propria cura e spese, il progetto esecutivo dell'opera, redatto in conformità al D. Lgs. n. 50/2016, nel rispetto del progetto definitivo. Il termine entro il quale il Concessionario dovrà presentare il progetto esecutivo, è pari a giorni 120, naturali e consecutivi, decorrenti dall’approvazione del progetto definitivo.

Realizzazione dell'opera: 
il Concessionario provvederà ad eseguire, a propria cure e spese e nel rispetto delle disposizioni normative in materia di realizzazione di opere pubbliche, i lavori di realizzazione delle Opere di Progetto di cui al presente atto, garantendo il rispetto degli standard qualitativi, quantitativi, di sicurezza, delle entità economiche, nonché della tempistica prevista dal relativo cronoprogramma allegato al presente atto.

La corretta esecuzione dei lavori sarà verificata dal Concedente, per il tramite del competente settore, in ogni sua fase operativa ed esecutiva, nel rispetto delle modalità e procedure previste in materia di realizzazione di opere pubbliche, nonché dagli elaborati tecnici, grafici e progettuali verificati dal Concedente.

Qualora il Concedente, per il tramite del settore, dovesse riscontrare, nel corso dell'esecuzione dei lavori, inadeguatezze realizzative rispetto al progetto esecutivo approvato, detterà le prescrizioni ritenute necessarie al Concessionario, il quale sarà tenuto ad attuarle senza che, per tale fatto, nulla abbia a pretendere dalla Reggia.

Al termine dell'esecuzione dei lavori per singole fasi, così come esplicitate nel Cronoprogramma, il Concedente, per il tramite del settore competente, provvederà a verificare la corretta esecuzione degli stessi mediante il collaudo delle opere realizzato.
Gestione e sfruttamento economico delle Opere di Progetto: 
al termine della fase realizzativa di ciascuna delle Opere di Progetto, sulla base del Cronoprogramma, il Concessionario provvederà ad avviare la fase 
di gestione e sfruttamento economico rispettivamente degli Immobili anche in maniera autonoma ed indipendente l’una dall’altra.

Art. 8 
Obblighi del concessionario
Conformemente alla verifica effettuata dal Concedente in sede di gara in merito alla congruità del piano economico finanziario presentato dal Concessionario, quest'ultimo assicura, per l'intera durata del presente contratto, il compimento ed il finanziamento di tutte le attività e gli oneri da esso derivanti che, in via esemplificativa e non esaustiva, concernono:

· oneri relativi alla progettazione dello studio di fattibilità e della progettazione definitiva/esecutiva, alle verifiche della progettazione definitiva/esecutiva, alla direzione lavori, al collaudo strutturale e tecnico amministrativo;

· oneri connessi alla compiuta attuazione del progetto definitivo/esecutivo, inerenti tutte le opere da realizzare, gli equipaggiamenti, le strutture, le forniture e tutti gli impianti necessari;

· oneri inerenti la sicurezza sui luoghi di lavoro;
· oneri connessi alla conduzione e gestione dell'attività da svolgere per lo sfruttamento economico degli Immobili;

· oneri connessi alla manutenzione ordinaria degli Immobili;

· oneri connessi alla stipulazione del presente atto.
Art. 9
Diritti e facoltà del concessionario
Conformemente agli atti di gara richiamati in premessa, la controprestazione spettante al Concessionario per quanto forma oggetto del presente atto consiste nel diritto di gestire e di sfruttare economicamente, nei limiti ed alle prescrizioni di cui al presente atto, gli Immobili dallo stesso ristrutturati e valorizzati.
Art. 10
Titolo di cessione dell'area di cantiere
Il Concedente metterà a disposizione del Concessionario le aree su cui realizzare le opere. Dette aree, durante l'esecuzione dei lavori, saranno affidate in mera detenzione qualificata e finalizzata. Pertanto nel caso di risoluzione o revoca della Concessione dovranno essere restituite al Concedente entro il termine di 30 giorni dalla richiesta.

Art. 11
 Esecuzione dell'opera
Il Concedente si impegna alla consegna delle aree e degli immobili oggetto della concessione entro cinque giorni dalla data di aggiudicazione. A tal fine il Concedente comunicherà al Concessionario il giorno, il luogo e l'ora in cui avverrà la consegna dell'area che dovrà risultare da apposito verbale, redatto in duplice esemplare, sottoscritto dalle Parti. Dalla data di   consegna di tutte le Aree oggetto di concessione decorreranno i termini previsti per l'esecuzione delle opere come indicate dal Cronoprogramma. 

Quest'ultimo potrà richiedere al Concessionario, per tramite del Responsabile Unico del Procedimento, la redazione di varianti o integrazioni agli elaborati tecnici richiamati, sempre che tale circostanza non comporti sostanziali modifiche agli elaborati medesimi oltre ad un aggravio costi. Il Concessionario fornirà mensilmente al Responsabile Unico del Procedimento una esaustiva documentazione fotografica, formato digitale, riportante l'andamento dei lavori eseguiti.

Potranno essere concesse, se del caso, proroghe o sospensioni in conformità con le previsioni di cui all’art. 107 del d.lgs. 50/2016. Le proroghe e/o sospensioni sono richieste dal Concessionario e devono essere verificate ed 
autorizzate dal Responsabile Unico del procedimento. L'ultimazione delle opere dovrà risultare da apposita certificazione.

I lavori dovranno essere eseguiti, direttamente dal Concessionario o da altri soggetti scelti a norma di legge ma, in ogni caso, esclusivamente da imprese aventi i requisiti di qualificazione previsti dalla normativa in materia di opere pubbliche. Il Concedente si riserva il diritto di verificare il possesso, in capo alle imprese esecutrici dei lavori, dei requisiti di qualificazione richiesti a norma di legge per la esecuzione dei lavori da queste eseguiti.

Eventuali sub-appalti dovranno essere autorizzati ai sensi della normativa vigente.

Il Concedente resta estraneo a tutti i rapporti del Concessionario con le imprese esecutrici, sub-appaltatrici, fornitori e terzi in genere, dovendosi intendere tali rapporti esclusivamente intercorrenti tra il Concessionario e detti soggetti, senza che mai si possa da chiunque assumere una responsabilità diretta o indiretta ed a qualsiasi titolo del Concedente.

Il Concessionario rimane in ogni caso obbligato ad osservare e fare osservare tutte le vigenti norme di carattere generale e le prescrizioni di carattere tecnico agli effetti della sicurezza dei cantieri e della prevenzione degli infortuni sul lavoro.

Art. 12
 Direzioni Lavori
I Lavori affidati al Concessionario, come dedotti nella presente Convenzione, saranno eseguiti sotto la direzione di un tecnico abilitato, designato dal Concessionario, il cui nominativo, dovrà essere nominato al Concedente, prima dell’inizio dei lavori stessi. Tale tecnico potrà essere sostituito con altro soggetto in possesso di adeguata competenza, anche in corso di esecuzione, purchè la sostituzione venga preventivamente comunicata al Concedente.
Il Direttore dei Lavori, eserciterà i compiti e le funzioni previste, dall’ art. 101, d. Lgs. 50/2016, impartendo gli ordini e le direttive occorrenti al fine di realizzare le opere a regola d’arte ed in conformità ai progetti ed alle prescrizioni contrattuali.
Art. 13 
Tavolo di coordinamento - procedura per le contestazioni tecniche ed interpretative - amichevole composizione delle controversie – tentativi di accordo bonario - esclusione della clausola arbitrale -foro competente
Qualora nel corso del rapporto concessorio, si verifichino eventi tali da introdurre nella Concessione elementi progettuali, realizzativi e/o gestionali non previsti nel presente atto o non prevedibili che modifichino la fattibilità tecnica e/o la relativa sostenibilità economica e finanziaria dell'intervento, Concedente e Concessionario concordano di costituire un Organo comune denominato "Tavolo di Coordinamento", composto da un numero dispari minimo di 3 membri, di cui uno nominato dal Concedente, uno nominato dal Concessionario e uno di comune accordo da Concessionario e Concedente.

L'eventuale costo di funzionamento del "Tavolo di Coordinamento" verrà ripartita in parti uguali tra il Concessionario ed il Concedente.

Il Tavolo di coordinamento ha la specifica funzione di proporre alle parti le scelte maggiormente opportune ovvero assicurare l'adozione di strategie e 
soluzioni tecnico- gestionali volte a preservare la funzionalità delle opere ed assicurare nel contempo l'equilibrio economico e finanziario del Concessionario. Il Tavolo di Coordinamento si esprime a maggioranza semplice dei suoi componenti. Le funzioni di Presidente del Tavolo di Coordinamento sono attribuite al membro designato di comune accordo fra le parti.

Le decisioni assunte dal Tavolo di Coordinamento divengono vincolanti per il Concessionario ed il Concedente solo a seguito di un atto formale di accettazione da parte di entrambe le parti. La mancata accettazione di tali determinazioni anche solo di una parte non vincola entrambi i sottoscrittori della presente convenzione. Nel caso di mancata accettazione delle determinazioni del Tavolo di Coordinamento o nel caso di qualsiasi contestazione tecnica od economica che il Concessionario intenda formulare a qualsiasi titolo, le stesse devono essere avanzate mediante comunicazione scritta al Responsabile Unico del Procedimento e devono essere debitamente documentate.

Sono sempre ammissibili, indipendentemente dagli importi e dalla natura del contendere tra le parti, procedure transattive nel rispetto del Codice Civile.

Nel caso in cui dovessero sorgere contestazioni nella fase gestionale, le parti dovranno esperire in via prioritaria un tentativo di amichevole componimento eventualmente anche mediante l'intervento del Tavolo di Coordinamento costituito.

E' esclusa la competenza arbitrale.
Il tribunale territorialmente competente per gli eventuali conflitti giudiziali è individuato nel Tribunale Santa Maria Capua Vetere.
Art. 14
Condizioni di garanzia per l'equilibrio economico- finanziario
I presupposti e le condizioni di base che determinano l'equilibrio economico- finanziario degli investimenti e della connessa gestione sono quelli esplicitati integralmente nelle premesse e qui richiamati.

Art. 15
Poteri di controllo della gestione da parte della Reggia di Caserta
Il Concessionario è soggetto al diritto di accesso agli atti di rilevanza pubblica nei limiti di legge.

Il Concedente potrà esercitare in qualsiasi momento tutte le forme di verifica e controllo che riterrà opportune senza alcuna limitazione di sorta.
Art.  16
Assicurazioni e garanzie a carico del concessionario
Garanzie: 
Le Parti danno atto che il Concessionario ha prestato le seguenti
a) Polizza assicurativa CAR specifica per la presente concessione che tenga indenne la Reggia di Caserta dai rischi derivante l'esecuzione delle opere:

· dei danni eventualmente subiti dalla stazione appaltante a causa del danneggiamento o della distruzione totale o parziale di impianti ed opere, anche preesistenti, verificatisi nel corso dell'esecuzione dei lavori per l'importo di Euro ___________________, relativamente ai danni alle cose, così suddiviso:

€. __________________ per opere oggetto di contratto;

€. __________________ per opere preesistenti;

· dei danni causati a terzi nel corso dell'esecuzione dei lavori, con massimale per sinistro di Euro 500.000,00. 
Art. 17
Risoluzione
La Reggia di Caserta potrà risolvere di diritto la presente Concessione in caso di reiterato, mancato rispetto degli obblighi derivanti dalla presente salvo il diritto dello stesso Concedente al risarcimento degli eventuali danni derivanti dall’intervenuta risoluzione.

Art. 18 

Effetti della cessazione
I rapporti tra le Parti in seguito a revoca o risoluzione o recesso della Concessione per inadempimento o volontà della Reggia di Caserta saranno regolati ai sensi dell’art. 176 del d.lgs.50/2016. Fermo restando quanto previsto sopra, alla cessazione della convenzione per qualsiasi altra causa, incluso il recesso da parte del Concessionario, lo stesso rilascerà immediatamente i beni immobili concessi in disponibilità, senza oneri per il Concedente che ne rientrerà quindi nel pieno possesso. Verrà verificato che le opere edili di proprietà del Concedente siano in buono stato di conservazione salvo il normale deterioramento d'uso. In caso contrario il Concedente avrà diritto al rimborso degli eventuali danni subiti al proprio patrimonio. Dette opere edili di proprietà del Concedente dovranno essere a questi restituite libere da persone o cose e da qualsiasi onere o vincolo. A tal fine, i contratti di gestione od altro che il Concessionario eventualmente stipulerà ai fini dell'uso a qualunque titolo di tali opere dovranno prevedere espressamente la cessazione della loro efficacia. In ogni caso di cessazione della Convenzione, e comunque sei mesi prima della sua scadenza naturale verrà nominato, a cura del Concedente ed a spese del Concessionario, un tecnico abilitato che provvederà ad indicare, previo sopralluogo con le parti, tutti gli eventuali lavori di ripristino che dovranno essere eseguiti a cura e spese del Concessionario, per restituire le Opere di Progetto nella loro piena funzionalità ed in buono stato di conservazione.

Art. 19
 Rinvio
Per quanto non direttamente disciplinato dalla seguente convenzione le Parti fanno rinvio alla disciplina applicabile in materia.

             Il Direttore

                                 Legale Rappresentante 

Reggia di Caserta                                    Associazione Sportiva Dilettantistica
TALE BOZZA COSTITUISCE UNA PROPOSTA DA DEFINIRE IN MODO CONDIVISO AL MOMENTO DELLA STIPULAZIONE DELLA CONCESSIONE.
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